Side1av5

GAUSDAL
KOMMUNE

SARUTSKRIFT

Samlet saksframstilling

SAKNR STYRE/RAD/UTVALG: M@TEDATO:
57/21 Planutvalget 17.09.2021
Ark.: L12 Lnr.: 17455/21 Arkivsaksnr.: 21/1810-9
Saksbehandler: Jon Sylte

SAMLET SAKSFREMSTILLING - REGULERINGSPLAN OTG SKEIKAMPEN - MINDRE ENDRING
15FF

Vedlegg: 1. Planbeskrivelse
2. Plankart
3. Reguleringsbestemmelser

Andre saksdokumenter (ikke utsendt): Saerutskrift KS 32/19 den 20.06.2019

SAMMENDRAG:

Rambgll AS fremmer pa vegne av grunneierne av gnr. 225 bnr. 165, 166 og 343 forslag om
mindre endringa av reguleringsplanen OTG Skeikampen. Formalet endres fra
fritidsbebyggelse til fritids- og turistformal. Det innreguleres 4 tomter med utnyttelsesgrad
30%. Skilpype og gangveg ned mot kulverten under fylkesvegen justeres noe.
Kommunedirektgren tilrar at forslaget godkjennes som mindre endring med hjemmel i pbl.
§12-14.

SAKSOPPLYSNINGER:

Bakgrunn
Detaljreguleringsplan OTG Skeikampen ble fgrste gang vedtatt av kommunestyret den

31.05.2018, sak 31/18. Etter klage ble en endra plan vedtatt den 20.06.2019, sak 32/19. En
mindre endring av planen ble vedtatt av planutvalget i sak 14/21 den 12.02.2021 (flytting av
flomveg).



Rambgll AS legger i brev den 19.08.2021 fram forslag om mindre endring av
detaljreguleringsplan OTG Skeikampen. Forslaget fremmes pa vegne av grunneierne av gnr. 225
bnr. 165, 166 og 343, og gjelder felt 15FF i opprinnelig reguleringsplan.

Endringer
Det foreslas fglgende endringer:

Felt 15FF endres fra formal fritidsbebyggelse til fritids- og turistformal. Utnyttelsesgrad gkes fra
20% til 30%, og det gkes fra 3 til 4 tomter. Skilgype pa s@rgstsida rettes noe ut og senkes ned
mot kulverten under Skeisvegen, kombinert med justering av oppstigninga fra kulverten til gang-
og sykkelveg langs Skeisvegen.

Forholdet til Plan- og bygningsloven

§ 12-14 Endring og oppheving av reguleringsplan For utfylling, endring og oppheving av
reguleringsplan gjelder samme bestemmelser som for utarbeiding av ny plan. Kommunestyret
kan delegere myndigheten til G treffe vedtak om mindre endringer i reguleringsplan ndr
endringene i liten grad vil pdvirke giennomfaringen av planen for gvrig, ikke gdr utover
hovedrammene i planen, og heller ikke bergrer hensynet til viktige natur- og friluftsomrader.
Far det treffes slikt vedtak, skal saken forelegges bergrte myndigheter, og eierne og festerne av
eiendommer som direkte bergres av vedtaket, og andre bergrte, skal gis anledning til  uttale
seg.

Fra rundskriv til endringer i plan- og bygningsloven, kommentaren til § 12-14 i pbl:

Med «ndr endringene i liten grad vil pdvirke giennomfgringen av planen for gvrig, ikke gar utover
hovedrammene i planen, og heller ikke bergrer hensynet til viktige natur- og friluftsomrdder».
Hva som ligger i «ikke gar utover hovedrammene i planen» ma vurderes konkret i hvert enkelt
tilfelle. Justering av grenser og arealformal vil som tidligere kunne vare aktuelt. Det kan ogsa
vaere mulig G gj@re endringer i arealformdl. Det ma videre konkret i det enkelte tilfelle vurderes
om endringen «i liten grad vil pdvirke giennomfgringen av planen for gvrig». En endring som
bergrer viktig infrastruktur eller har sammenheng med andre tiltak planen vil kunne falle utenfor.
«heller ikke bergrer hensynet til viktige natur- og friluftsomrdader», det ma gjogres en konkret
vurdering i det enkelte tilfellet av om det er tale om viktige natur- og friluftsomrdder og
grgntomrdder. Stgrrelsen behgver i sG madte ikke G veere avgjgrende, bade sma og store omrdder
kan veere viktige.

Hgringsuttalelser

Naboer og bergrte ble varsla i brev den 18.06. 2021, og annonsert i GD den 21.06.2021. Det har
kommet inn 7 uttalelser, som er gjengitt i planbeskrivelsen sammen med forslagsstillers
kommentar. Her er en kort oppsummering:

Sammendrag av uttalelsen Administrasjonens kommentar

Fylkesmannen i Innlandet, 17.07.2021): Tas til etterretning.
Endring til fritids- og turistformal i denne
sentrale delen av Skei er fornuftig.

Innlandet fylkeskommune, samferdsel, Reguleringsbestemmelsene er endra i
28.06.2021: samsvar med dette.




Tiltak som bergrer fylkesvegen skal
godkjennes av samferdselsavdelingen i
fylkeskommunen, dette endres fra Statens
vegvesen.

Innlandet fylkeskommune,
samferdselsutvikling, 28.06.2021:

Ved bruk av fritids- og turistformal skal det
veere bestemmelser om utleieperiode pa
minst 9 maneder pr. ar. Fylkeskommunen
mener at de foreslatte endringene kan
vurderes som mindre.

Reguleringsbestemmelsene er endra i
samsvar med dette.

Statens vegvesen, 20.07.2021:
Tilsvarende kommentar som fra
fylkeskommunen, samferdsel.

Reguleringsbestemmelsene er endra i
samsvar med dette.

NVE, 30.06.2021:

Endringene kommer ikke i konflikt med NVEs
ansvarsomrader. Hensynssone flom fra bekk
@st for planomradet er ikke omtalt. De
forutsetter at endringa ikke gir negative
konsekvenser for sikkerhet og vassdragsmiljg.

Forslagsstiller viser til at det ikke skal gjgres
terrengmessige endringer som vil pavirke
vassdraget og flomfaren.

Kommunen har ikke merknader til dette.

Olav Thon gruppen, 09.07.2021:

1. Endring av skilgypa vil gjgre at skilgpere
kommer med hgyere fart mot kulvert,
noe som vurderes som uheldig/farlig med
tanke pa pakjgrsel av kulvert og kollisjon
inne i kulverten

2. Der lgypa skal legges ligger snganlegg til
lyslgype og lysanlegg i bakken.
Hpgspentkabel gar gjennom kulvert og
opp skraning mot trafo.

3. Bunnstasjon for tilbringerheisen er
planlagt plassert i delen av skilgypa som
snevres inn og pa gstsiden av lgypa. Ved
kg til heisen blir det gkt risiko for
kollisjoner mellom skilgpere og de som
skal til heisen.

4. Arealet for av- og pastigning pa den store
p-plassen vil bli noe mindre, som fglge av
endra plassering av innkjgring til de fire
tomtene.

5. Det ma jobbes mer detaljer rundt
utforming av lgype, heistrase og gang- og
sykkelveg f@gr det eventuelt gis tillatelse til
omregulering.

1. Etter godkjent reguleringsplan skal
kulverten forlenges, slik at skilgypa ma
senkes uansett. Med en slakere sving blir
hastigheten noe hgyere, men det blir
ogsa mer oversiktlig. Tiltak for reduksjon
av fart ma vurderes ved
detaljprosjektering.

2. Behov for omlegging av kabler ma
avklares ved detaljprosjektering, og vil
veere en del av anlegget ved
gjennomfgring. Dette anses a vaere
gjennomfgrbart, og vedrgrer da ikke
reguleringa.

3. Plankonsulenten presiserer at skilgypa
har samme bredde etter endring av
reguleringsplan. Forskyvning av skilgype
er nedenfor bunnstasjonen i
tilbringerheisen, og vil derfor ikke ha
innvirkning pa ke og kollisjonsfare.

4. Strekningen med fortau reduseres med
10 meter, slik at to biler mindre kan
stoppe samtidig ved fortauet. Dette anses
ikke avgjgrende, da det er plass til
stoppe ellers pa p-plassen.




5. Kommunen er enig i at det ma jobbes
detaljert med utforming og
detaljprosjektering fgr oppstart av
giennomfgringa. Vi ser ikke at disse
forholdene medf@rer komplikasjoner som
ikke lar seg lgse ved gjennomfgring av
bygginga. Det er en forutsetning i
reguleringsbestemmelsene at alt dette
blir gjort f@r utbygging av den naermeste
tomta.

Kari og Svein Brookstad, 06.08.2021:

De er av de naermeste naboene
(Fjellandsbyen 9b), og mener at sa tett
utbygging sa tett pa eksisterende
kulvert/skilgype vil veere uhensiktsmessig. De
er ogsa bekymret for byggehgyde. Bygging av
utleieboliger vil kunne pafgre naboene gkt
stgy pa kveld/nattestid i form av feststgy.
Tomta er ikke egna for omregulering til
fritids- og turistformal.

Slik skilgypa er plassert etter endringa sa vil
den ikke bli pavirka av nye hytter her.
Byggehgyden er ikke endra i forhold til
eksisterende plan. Omradet bakenfor dette
utbyggingsomradet har stgrre byggehgyder. |
et omrade der det ellers er sa tett utbygging
kan en ikke sja at det blir sa mye mer trafikk
og stgy fra disse fa enhetene at det kan
tillegges vekt.

Utbyggingsavtale

| reguleringsbestemmelsene er det krav om utbyggingsavtale etter pbl. kap. 17. Det foreligger
omforent utbyggingsavtale som er underskrevet av grunneierne.

VURDERING:

Mindre endring:

Kommunen vurderer at saken kan behandles som mindre endring av vedtatt reguleringsplan, i
samsvar med pbl. § 12-14. Endringen i arealformal er i samsvar med gnske om «varme senger» i
sentrum, og det ma paregnes at ogsa bygg pa naboareal vil bli en del brukt i utleie. Endringa vil
ikke pavirke gjennomfgringen av planen i negativ retning, og vil ikke ga utover hovedrammene i
planen, jfr. pbl. §12-14. Regionale myndigheter har ikke innvendinger til at den behandles som

mindre endring.

Naturmangfold §§ 8-12:

Utbyggingsomradet endres ikke fra gjeldende reguleringsplan. Vi kan ikke se at endringen vil fa
annen virkning for naturmangfold enn da de opprinnelige utbyggingsplanene ble vurdert.

Hgring

Fra private er det kommet noen innvendinger til planene. Dette gar pa bruk til utleieformal, fare
for st@y, og tekniske forhold med endring av skilgype. Det er allerede gjort relativt detaljerte
vurderinger ved prosjektering, som viser at planen lar seg giennomfgre. Alle de tekniske krava




ma pa plass ved gjennomfgring, men disse blir avklara ved detaljprosjektering. Vi kan ikke sja at
de er til hinder for godkjenning av planendringa.

Konklusjon

Kommunedirektgren mener at forslaget innebeerer relativt sma endringer av planen i et omrade
som er godkjent for omfattende utbygging. Forslaget kan godkjennes som mindre endring av
reguleringsplan OTG Skeikampen.

Kommunedirektgren foreslar at det gjgres fglgende

vedtak:
Med hjemmel i Plan- og bygningslovens § 12-14 godkjennes mindre endring av
detaljreguleringsplan OTG Skeikampen som omsgkt.
Planutvalget behandlet saken den 17.09.2021 sak 57/21
Behandling:
Representanten Marie Louise Lgrken (Frp/H) tok opp spgrsmalet om sin habilitet som leder i
AS Hgifjeldssanatoriet, som er en av oppdragsgiverne/grunneierne for forslaget.
Representanten fratradte under diskusjon og avstemming over habilitetsspgrsmalet, og
planutvalget behandlet spgrsmalet med 6 medlemmer. Vurdering av habiliteten ble gjort og

deretter votert over.

Votering over habilitet:
Planutvalget vedtok enstemmig at Marie Louise Lgrken er inhabil.

Planutvalget behandlet saken med 6 medlemmer.

Votering i saken:

Kommunedirektgrens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.
Vedtak:

Med hjemmel i Plan- og bygningslovens § 12-14 godkjennes mindre endring av
detaljreguleringsplan OTG Skeikampen som omsgkt.



